
ESTADO DOESPÍRITO  SANTO

PREFEITURA  MUNICIPAL DECOLATINA
SECRETARIA  MUNICIPAL DEGOVERNO

LEI N°7.158, DE 19DEDEZEMBRO DE2023

"REGULAMENTA, NOÂMBITO DOMUNICÍPIO

DECOLATINA, AAPLICAÇÃO DO

INSTRUMENTO DEPOLÍTICA DE
DESENVOLVIMENTO  URBANO DAOUTORGA

ONEROSA DODIREITO DECONSTRUIR

(OODC), EACRESCENTA 04(QUATRO)  ITENS

DEOBSERVAÇÃO, 1(UM) EMCADA UMDOS

ANEXOS 1/1.2;  1/1.3;  1/1.4;  1/1.5;TODOS DA

LEIMUNICIPAL N°5.273, DE 12 DEMARÇO

DE2007, QUE'DISPÕE  SOBRE OPLANO

DIRETOR DOMUNICÍPIO DECOLATINA

Façosaber  que aCâmaraMunicipal deColatina,

doEstado doEspírito  Santo,aprovou eEusanciono aseguinte Lei:

CAPÍTULO I

DISPOSIÇÕES  GERAIS

Art. 1° -Esta leidispõe  sobre oscritérios eosprazos deaplicação doinstrumento depolítica  urbana de

Outorga  Onerosa doDireito deConstruir  (OODC),  previsto noCapítulos II doTítulo VII da LeiMunicipal
n°5.273, de 12 demarço  agosto de2007, queaprova oPlanoDiretor doMunicípio deColatina/ES.

§1° -Aplicam-sesubsidiariamente aesta lei  asdisposições doPlanoDiretor edaLeiFederal nº10.257.
de 10 dejulho de2001, noquecouber.

§2° -Para fins dodisposto  nesta lei edapolítica  urbana por elaimplantada, aNovaPlantaGenérica de
Valores  seráutilizada  como  base decálculo dovalor dometroquadrado doterreno aserconsiderado pela
Administração  Pública naaplicação dafórmula dacontrapartida daOODС.

CAPÍTULO II
DAOUTORGA  ONEROSA DODIREITO DECONSTRUIR

Art. 2° - Aoutorga  onerosa dodireito deconstruir  (OODC) seráaplicada parasuperação docoeficiente de

aproveitamento  máximo  (CA), nas  viasidentificadas noAnexo 3 doPlanoDiretor,  sendopermitido
acréscimo deaté50%(cinquenta porcento).

§1º - Asuperação docoeficiente deaproveitamento docaput  nãopoderáimportar nasuperação demais
50%(cinquenta porcento) dogabarito  máximo e daalturamáxima daedificação  previstos  para arespec-
tivazonaresidencial aqual aviaidentificada  estejainserida,  devendo seratendidos osdemais  índices ur- banísticos.
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§2° -Osrecursos  auferidos emdecorrência dautilização doinstrumento  serãodestinados aoFundo  Mu-
nicipal doPlanoDiretor.

§ 3° - Aconcessão da
outorga  onerosa dodireito deconstruir nãodependerá depréviadeliberação do

Conselho  Municipal doPlanoDiretor,  porém,  uma vezidentificado risco deimpacto nãosuportável pela in-
fra-estrutura ou orisco decomprometimento dapaisagem  urbanaassociado àsuperação docoeficiente
deaproveitamento, dogabarito ou daalturamáxima daedificação  poderá oSecretário  Municipal deDe-
senvolvimento  Urbano eMeioAmbiente  submeter ocaso àdeliberação doConselho  Municipal doPlano
Diretor.

Art.  3º- Ovalor aseratribuído àOODCobedecerá àfórmula CT =VL x(CAof xAT xV), naqual:

CTcorresponde aovalor dacontrapartida  onerosa  devida peloresponsável legal peloprojeto licenciado;

II - VL é aVariável porLocalização,correspondendo a:
a)0,25(zerovírgula  vinte ecinco)  paraempreendimento  destinado aousocomum emresidências  multifa-
miliares, aos  usosnão-residenciais emedificações com usomisto ehotéis,  queapliquemafastamento
frontal eestejamregulares com asnormas deiluminação eventilação doscompartimentos.
b)0,25(zerovírgula  vinte ecinco)  paraempreendimentos  residenciais  dotados decumprimento  integral daTaxa dePermeabilidade noafastamento  frontal;

c)0,25(zerovírgula  vinte ecinco) paraempreendimentos  residenciais cujoaproveitamento  obtido  atra-
vés daOODC sejadestinado aouso daáreacomum emresidênciasmultifamiliares eunifamiliares, ou garagem.

d)0,5(zerovírgula  cinco)  paraempreendimentos que  nãoatendam anenhuma dasprevisões dasalineas "a",  "b" e"с";

II - CAofcorresponde aocoeficiente deaproveitamento aserpraticado  mediante  ônusfinanceiro;

IV - ATcorresponde àárea doterreno,  medida emmetrosquadrados;

V -Vcorresponde aovalor dometroquadrado doterreno,  obtido deacordo  com aNovaPlantaGenérica deValores

§1º-  Emfunção deseuinteresse  social, aprestação decontrapartida  onerosa deprojetoreferente àutili-
zação deOODC ficasuspensa para osseguintesempreendimentos, desde quemantido ouso ou anatu-
reza daatividadeespecificada:

1-habitação deinteresse  social(HIS),  nostermos doPlanoDiretor ederegulamentação  específica; II - empreendimentos dopoderpúblico;
III - vinculadosexclusivamente àsseguintesatividades:

a)classificadas nastipologiasassistência  social,instituições  científicas,  culturais,tecnológicas oufilosófi- cas;

b)cinemas;

c)hospitais;

§2° -Nashipóteses  previstas noinciso III do §1º, asatividades  somente  poderão serconjugadascom as atividadescomplementares  necessárias ao seufuncionamento, nostermos aserem eregulamentados peloPoderExecutivo.
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Art. 4º -Opagamento pelaOODC  deverá serefetuado daseguinte  forma:

1-25%  (vinte ecinco  porcento) dovalorcomocondição paraemissão dealvará deconstrução  quando da
aprovação doprojetoarquitetônico;

II-75%(setenta ecinco porcento)restantes,alternativamente:
a)emparcela  única, até oinício daobra;

b)em 24(vinte equatro)parcelas  mensais, apartir doinício daobra.

§ 1° -Nahipótese  prevista naalínea "a" doinciso Il docaput  desteartigo,  uma vezcomprovada a
inexistência dedébitos  com oMunicípio edesde  que orequerente nãotenhasofrido nosúltimos 2(dois)
anosnenhuma  sançãoambiental, seráaplicadodesconto de15%(quinze porcento)  sobre  100%  (cem
porcento) dovalor daOODC.

§ 2° -Nahipótese  prevista naalínea "b" doinciso II docaput  deste  artigo,quitada aprimeira  parcela,
consequente  emissão doalvará deconstrução  implicará aobrigação doresponsável legal depagar
restante dovalor.

a

Ο

§ 3º -Transcorrido oprazo de 1(um) ano daemissão doalvará deconstrução sem quetenha sido
realizado ocomunicado deinício deobra, ou nahipótese deinício deobra  sem ocomunicado, oPoder
Executivo  lançará acobrança  referente aopagamento daOODC emconformidade com aforma de

pagamento  escolhida, semprejuízo daaplicação daspenalidades  previstas nalegislação  municipal.

§4° -Aquitação  integral dopagamento  referente àOODC écondição  paraemissão deCertidão deBaixe
deConstrução  parcial outotal daedificação.

§5°

da
-Oinício deobra  cominadimplência nopagamento deOODCacarretará apenalidade deembargo
obra, semprejuízo dosjuros demora,  multamoratória edemaisencargosdecorrentes da

inadimplência.

Art. 5º - Oórgãomunicipalresponsável pelapolítica deplaneamento  urbano  seráresponsável pelaavali-
ação dointeresse  público  paradecidir  sobre aobtenção deimóvel  comopagamento deOODC.

Parágrafo  Unico - Ovalor doimóvel aserconsiderado para opagamento deOODC terádeduzido os
débitosreferentes aostributosmunicipais  incidentes  sobre omesmo.

Art.  6°- Arenovação doalvará deconstrução  contempla amanutenção dapossibilidade deutilização do
potencialconstrutivo  adicional  vinculado aoalvará, noslimites dalegislação  vigente àépoca darenova-
ção.

Art. 7° -Nahipótese dealteração deprojetoaprovado queimplique emmodificação dassoluções  projetu-
aisprevistas noProjetooriginalmente  aprovado, oempreendimento  estará  sujeito àaquisição depotenci-
alconstrutivo  adicionalequivalente àárealíquidaacrescida.

Parágrafo  Único -Caso aalteração deprojeto  resultar emdiminuição daárealiquida, opotencial
construtivo  adicionalanteriormente  concedido nãopoderá sertransferido oualienado,  devendo  retornar
aoEstoque dePotencialConstrutivo  Adicional - EPСА.

Art. 8° -Osrequerimentos desolicitação deOODC  deverão serdirigidos aSecretaria  Municipal de Desenvolvimento  Urbano eMeioAmbiente.
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CAPÍTULO III

DISPOSIÇÕES  FINAIS

Art.  9°- OPoderExecutivo  deverá darpublicidade aosatosrelativos àaplicação dosinstrumentos depo-
líticaurbanaprevistos  nesta lei.

Art.  10- OPoderExecutivo  deverágarantir apublicidade nagestão dosfundosassociados àaplicação
dosinstrumentos depolíticaurbana,compartilhando adefinição dadestinação dosrecursos com asocie-
dade  civil.

Art. 11 - Acertidão debaixa deconstrução doempreendimento  conterá adescrição dasformas desupe-
ração doCoeficiente deAproveitamento,  inclusive comindicação desuperação dogabarito  máximo, se
for ocaso.

Art. 12 -Osprocedimentos para aaplicação dosinstrumentos depolítica  urbanaprevistos  nesta leiserão
regulamentados peloPoderExecutivo,  inclusive acriação eregulação deEstoque dePotencial  Construti-
voAdicional - EPCA porzoneamento  urbano ou ascondições para aaplicação daOODC para oscasos
deobras jáconcluídas emprocesso deregularização.

Art.  13- Osanexos  1/1.2;  1/1.3;  1/1.4;  1/1.5,  todos da LeiMunicipal nº5.273, de 12 demarço de2007,
recebem 01(hum)  item deObservação,respectivamente,  passando avigorar

"Anexo  1/1.2 - ZONARESIDENCIAL - 1(ZR - 1):  (...)

Observação 14. Éadmitida aaplicação doinstrumento depolítica  urbana deOutorga  Onerosa
doDireito deConstruir  (OODC) para asviasidentificadas,  podendo sersuperadocoeficiente de

aproveitamento  máximo (CA) em até50%(cinquenta porcento), naformadefinida em lei
própria."

Anexo  1/1.3 - ZONARESIDENCIAL - 2(ZR - 2):(...)

Observação 18. Éadmitida aaplicação doinstrumento depolítica  urbana deOutorga  Onerosa
doDireito deConstruir  (OODC) para asviasidentificadas,  podendo sersuperadocoeficiente de
aproveitamento  máximo (CA) em até  50%(cinquenta porcento), naformadefinida em lei
própria.

Anexo  1/1.4 - ZONARESIDENCIAL - 3(ZR - 3):  (...)

Observação 14. Éadmitida aaplicação doinstrumento depolítica  urbana deOutorga  Onerosa
doDireito deConstruir  (OODC) para asviasidentificadas,  podendo sersuperadocoeficiente de
aproveitamento  máximo (CA) em até50%(cinquenta porcento), naformadefinida em lei
própria.

Anexo  1/1.5 - ZONARESIDENCIAL - 4(ZR - 4):  (...)

Observação 9. Éadmitida aaplicação doinstrumento depolítica  urbana deOutorga  Onerosa do
Direito deConstruir  (OODC) para asviasidentificadas,  podendo sersuperadocoeficiente de
aproveitamento  máximo (CA) em até  50%(cinquenta porcento), naformadefinida em lei
própria.
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Art. 14 -Esta leientrará emvigor nadata dasuapublicação,  revogadas asdisposições legaiscontrárias
àsregrasinstituídas  pelosartigos eanexo  desta.
Registre-se,  Publique-se eCumpra-se.

Gabinete doPrefeitoMunicipal deColatina, em 19 dedezembro de2023.

Registrada noGabinete doPrefeitoMunicipal
deColatina, em 19 dedezembro de2023.

ftnO
Secretário  Municipal deGoverno.

PrefeitoMunicipal
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